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SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS

Detailplaneering on koostatud jargmiste dokumentide alusel:

- Joeldahtme Vallavalitsuse otsus detailplaneeringu algatamiseks

- Tellimiskiri
- Lahtetilesanne detailplaneeringu  koostamiseks koos vorguvaldajate tehniliste
tingimustega
- Topogeodeetiline alusplaan M1:1000 (OU Maaméddukeskus MAP, t56 nr. 20 k 146,
.. teg. litsents 391 MA-k, 343 MA).

- Ehitusgeoloogiline iilevaade (OU MINARON t56 nr. 104. 2001.a.).

- Jdeldhtme valla iildplaneering (OU Maaplaneeringud, t66 nr. 78-00, koostamisel)

- Eksperdi arvamus Neeme asula veevarustus- ja kanalisatsioonisiisteemide tehnilise
seisukorra kohta ning perspektiivsete Kadakaranna elamute veevarustus- ja
kanalisatsioonisiisteemide lahenduse kohta. (OU Vetepere, t66 nr. E-01-007, Harjumaa,
Pudisoo, 2001. Ekspert: hr. Aare Kuusik).

2. LAHTEOLUKORD

2.1. Looduslikud tingimused. Haljastus.

Planeeritav ala, suurusega 23,1 ha, paikneb J&eldhtme vallas, Neeme kiilas, Neeme
poolsaare lddneosas. Kdnepruugis on planeeritava ala nimeks Kadakaranna.

Ala piirab ladne-edela suunast Ihasalu laht, pShjast enamuses tagastatud kinnistud,ida- ja
16unasuunalt kinnistud, millede endised omanikud on seisuga 28.06.01. subjekti staatuses.

Planeeritava kinnistu alast on suur osa kaetud vene sdjavde militaarobjektide rajatiste
varemetega ja kunstlike reljeefmoodustistega.

Territoorium on ida-ldunapoolses osas segametsa ala, ldédne-pdhjaosas osaliselt vdsa,
tiksikpuude ja kadakatega kaetud rohumaa. Ida-1dunaosas domineerivad okaspuud, ldéne-
pohjaosas lehtpuud ja kadakad.




09/03/01

2.2 Ehitusgeoloogia
2.2.1 Sissejuhatus

Esitatud t66 on teostatud OU MINARON, mille eesmirgiks on anda ehitus- ja
hiidrogeoloogiline iilevaade seoses Harjumaa Neeme kiila Kadakaranna piirkonna
detailplaneerimisega. T66s on kasutatud tellija poolt esitatud maa-ala plaani M 1 : 1000.

Vilirekognoos tehti mais 2001.a. Selle kdigus sondeeriti pinnaseid ja otsiti  lahendusi
kuivendussiisteemide projekteerimiseks. Lisaks uurimisandmetele  on kasutatud varem
tehtud uurimisté6de materjale, mis paiknevad Ehitus- geoloogia Fondis ning alljargnevalt
on esitatud nende loetelu (osaliselt tdlgituna eesti keelde):

1. Uus-Tallinna sadam. arh. 46831, 1985.a.
2. Uus-Tallinna sadam. arh. 46854, 1985.a.
3. Puurkaevude kataloog. 1990.a.

4. Kolga lahe saared. 2001.a.
5. Eesti kvaternaarisetete kaart. 1995.a.
6. EU Hiidrometeoroloogia ja Looduskeskkonna Kontrolli Valitsuse koostatud

Tallinna lahe hiidrometeoroloogiline  iseloomustus. 1988.a.

Vilitoid juhendas ja aruande koostas méeinsener ehitus- ja hiidrogeoloog  Anne - Liis
Treialt.

2.2.2 Ehitus- ja hiidrogeoloogiline iilevaade

Uuritud maa-ala paikneb P6hja-Eesti platoo klindiesisel rannikumadalikul, Neeme poolsaare
ldsneosas, millest Neeme kiila jaab ligi 1 km kaugusele kirdesse. Kadakaranna maa-ala jiib
rannavallide ja nende vahelisse piirkonda. Absoluutkdrguste poolest on poolsaare ldinekallas
mere kulutava tegevuse tagajarjel muutunud laugemaks, mille abs. korgused on  0...1 m
piires. Rannavallide kuju ning pShja-lduna suunaline orienteeritus viitavad valitsevatele
tuultele, mis puhuvad ldénest ja edelast, pdhjustades veetdusu kuni 0,5...1,5 m.

Rannavalli kdrgus on 5 m piires. Ida poole rannavall madaldub, selle tagune osa on kiillaltki
tasane, jdddes abs.korgusele 4...4,5 m. Uuritud alal on ld4ne - osas paiknenud NSVL —
raketivéeosa, idaosas sidepataljon. Selle tegevuse tagajérjel on maha jadnud hulk lagunenud
ehitisi ja rajatisi ning tehis-pinnavorme.

Geoloogiliselt ehituselt sarnaneb Neeme poolsaar Kolga lahe kagu-loode suunas merre
ulatuvate Pohja-Eesti poolsaartega, mille tekkimistingimused on jargmised.

Rannikumadalikkude areng algas taanduvas Limneameres ligi 4500 aastat tagasi.
Uhesuunaliste saarte ahelikud koos madalike, karide, rahnude ja neemedega moodustavad
meres kiinniseid, mille vahele jddvad orulaadsed madalikud kambriumi ja vendi setetes.
Sellised orud kujunesid eriti klindi ees, kus séltuvalt aluspdhja reljeefi ebatasasustest ja
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liustikuvoolude sisemisest diinaamikast valdas kas kulutus- v&i liustikusetete kuhjumine.
Liustikusetete paksus (kesk- ja hilispleistotseenis) ulatub Kadakarannas iile 50 m. Selle all
avanevad vendi hallid liivakivid.

Neeme poolsaare pinnamoe on vorminud péhiliselt mandrijdd taanduv liustik. Sellest jdid
maha moreentasandikud, mis suures osas kattusid hiljem jd4jdrve- ja meresetetega. Kohati
paljandub maapinnal v6i mere pdhjas moreen, moo- dustades tasandikke v&i kiinklik-
lainjaid alasid. Sellistest piirkondadest parineb enamasti ka kristalliline materjal
rannasetetes.

Uuritud Kadakaranna geoloogiline ehitus on otseselt seotud selle ala tekke- pohjustega (vt.
joonis 1, lisa 1).

Kadakaranna piirkonnas esineb pindmise kihina leetunud huumuslik leede- muld (kiht 1).
Neeme poolsaare mullad on noored, lihtsa ehitusega. Tiitipilise mullaprofiili véljakujunemist
mdjutavad meri ja tuul, mis kannavad uut pinnast peale. Mulla ldhtekivimiks on tuuleérnad
liivad. Muld on &huke, happeline, paksusega kuni 0,2 m. Maa-ala metsastunud aladel on
mullakiht veidi paksem, niisketel aladel muutub see mudaks.

Mullakihi all esineb meretekkelise péritoluga valdavalt jimeliiva ja kruusa kiht (kiht 2), mille
kihipaksus on kéikuv (0,2...1,0 m). Neid pinnaseid leidub kéikjal rannavallis ja selle
ldheduses. Siigavamal esinevad merelised tolm-  liivad (kiht 3), milles leidub kruusa,
saviliiva ja liivsavi lddtsi ning pesasid. Liivad on virvuselt kollased, hallid, vahel ka
pruunikas- v0i punakas-kollased, sisaldavad mattunud orgaanilist ainet nii huumuse kui ka
kolloidse ainena.

Pinnaste tolmusisaldus on kiillaltki suur. Mereliivade kompleksi kogupaksus jaib 12...18 m
piiresse. Koikides meresetetes leidub kriatallsete kivimite munakaid ja rahne.

Stigavuti meresetete peenpurru osakaal kasvab ning toimub {ileminek  tolmliivast halliks
plastseks saviliivaks (kiht 4), milles omakorda esineb liivakihte ja pesasid. Keskmine
kihipaksus jddb 2 m piiresse.

Saviliivade all lasuvad hallid sitkeplastsed merelised liivsavid (kiht 5), milles esineb
liivavahekihte. Liivsavikihi kogupaksus iiletab 20 m. Liivsavide all lasub jazisetete kompleks,
mis koosneb saviliiv- ja liivsavi moreenist. Aluspdhja sinisavid lasuvad iildandmetel iile 50
m siigavusel maapinnast.  Kivimid on sinakasrohelist v3i rohekassinist virvi poolkalju
pinnased.

2.2.3 Pinnaste fiiiisikalis — mehaanilised omadused

Alljargnevalt esitatakse Kadakaranna piirkonnas esinevate pinnaste fiiiisikalis-mehaanilised
omadused kihtidena tilalt alla:
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Kiht 1. Muld, muda, turbamuld. Nimetatud pinnased on tugevasti kokku- surutavad ning
chitiste aluseks k&lbmatud. Pinnaste filtratsioonimoodul vaheldub vastavalt kiillastusastmele
0,5...0,05 m/66p.

Kiht 2. Kruus ja jameliiv on kohevas voi kesktihedas olekus, ille pinnasevee taseme
niisked, allpool - veekiillastunud. Kiht 2 pinnaste  normatiivnditajad projekteerimise
lahteandmetena on jargmised:

mahukaal, kg/cm’ - 2,0
sisehoordenurk, kraad - 35
nidusus, kg/cm2 - 0,01
deformatsioonimoodul, kg/em® - 140
filtratsioonimoodul, m/66p - 5...10

Kiht 3. Merelised tolmliivad sisaldavad saviliiva, liivsavi, kruusa ja jameliiva pesasid
ning on veekiillastunud olekus. Pinnaste 16imiseline  koostis % on jargmine:
Fraktsiooni sisaldus 1abimddduga, mm

iile 0,25 -

0,25 - 0,1 12 -liiv

0,1 -0,05 77 - liiv

0,05 - 0,01 7 -tolm

0,01 -0,002 2 -tolm

alla 0,002 2 -sau
mahukaal, g/cm3 - 1,95
sisehd6rdenurk, kraad - 26
nidusus, kg/cm2 - 0,02
deformatsioonimoodul, kg/cm® - 110
filtratsioonimoodul - 1,0...0,1

Tolmliivad omavad ebavesiliiva tunnuseid. Nende ndlvapiisivus on veekiillas- tunud olekus
nulli lihedane. Liivastruktuuri rikkumine toob kaasa tunduva kandevdime vihenemise.

Kiht 4, 5. Saviliiva ja liivsavikihid esinevad maapinnast ille 10 m siigavusel, mistottu
madalhoonestuse vundamendi koormustest tulenev aktiivne tsoon ei ulatu nende pinnasteni.
Jargnevalt on esitatud mdlema kihi 13imiseline koostis ning normatiivnéitajad:

Loimiseline koostis, % Saviliiv Liivsavi
Fraktsioon 1dbimddduga, mm kiht 4 kiht 5
Ule 0,1 1 1
0,1 -0,05 56 30
0,05-0,01 32 34
0,01 — 0,002 5 16
alla 0,002 6 19
Looduslik niiskus % 31,5 37,7
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Orgaanilise aine sisaldus, % 0,03 0,03
Erikaal, g/cm’ 2,67 2,68
Mahukaal, g/em’ ] 1,94 1,83
Skeleti mahukaal, g/cm’ 1,48 1,33
Sisehddrdenurk, kraad 20 11
Nidusus, kg/cm2 0,14 0,04
Deformatsioonimoodul, kg/cm’ 75 25
Eelpool esitatud lihteandmed sobivad detailplaneerimise staadiumi jaoks, kus on ette

nihtud madalhoonestus. Kui vundamentidest tulenev koormus pinnasele iiletab 1...1,5 kg/
cm?, siis on vajalik tipsustada geotehnilisi parameetreid.

2.2.4 Hiidrogeoloogilised tingimused

Kadakaranna maa-ala hiidrogeoloogilised tingimused on otseselt seotud piirkonna
geoloogilise ehitusega. Detailplaneeringuks eraldatud territooriumil esineb uuritud sligavuses
(iile 50 m) pinnasevee horisont,mis on seotud mereliste setete, kruusa, jameliiva, tolmliivade
ja saviliivadega. Pinnasevesi on vabapinnaline, millele puudub iilemine veepide. Veekihi
paksus iiletab 20 m, veehorisonti dreenib meri. Pinnasevee tase s6ltub mere veepinnast.
Pinnasevee liikumine on takistatud rannavallide, siseteede ja vettsisaldavate tolmliivade
korge tolmu-,saue ja kolloidse orgaanika sisalduse tSttu. Praegusel hetkel on kunagine kahe
rannavalli vaheline eesvool (vdike oja) umbes, sest teealune truup on kinni vajunud. Selle
tagajirjel kannatab see ala liigniiskuse all, kevadeti ja stigisvihmade perioodil aga esineb seal
lahtine pinnavesi, mis tdidab ka tehisstivendid. Madalseisude ajal veetase taandub ning jiéb
maapin- nast siigavamale (ca 0,5 m). Rannavalli osas aga jdéb veetase iile 1...2 m
siigavusele. Pinnasevesi toitub sademetest, rannariba ldhistel aga seguneb  mage vesi
mereveega. Nendel aladel vaib pinnasevesi olla ndrgalt agressiivne ehitusmaterjalide suhtes,
merevesi aga tugevalt agressiivne ehitusmaterjalide suhtes.

Tallinna lahe vaatluste pohjal on merepinna maksimaalne seis + 1,24 m,  minimaalne -
0,34 m.

2.2.5 Ohukeskkond

Tuulevilja analiiiisiks on kasutatud Tallinna lahe kaldal paikneva meteoroloogilise
vaatlusjaama andmeid ajavahemikust 1936-1980.

Vaatlusperioodil on aasta keskmised tuule suunad jaotunud suhteliselt iihtlaselt (vahemikus
9-17%). Valitsevateks on ldunakaarte tuuled, mille esinemissagedus ulatub 50 %-ni. Kdige
vihem esineb p&hjatuult (9%). Tuulte suundade ja kiiruste esinemissagedus kuude kaupa
nditab tdiesti erinevate reziimide esinemist suvel ja iilejadnud aasta jooksul (vt.tabel 1).
Talveperioodil on sagedased kagu- ja l6unatuuled (20-25% kuus). Aprillis puhuvad
sagedamini 1duna- ja edelatuuled. Kirdetuule osatihtsus on suurem kevadel ja suve algul,
maksimaalne mais (20-25% kuus). Suvel on valitsevateks lddnetuuled, mille sagedus
moodustab 20 %. Maist augustini esineb kdige vihem kagu-, 16una- ja edelatuuli; nende
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esinemissagedus on maksimaalne novembrist jaanuarini (55-60 % kuus). Idatuuli esineb
sagedamini kevadel ja talvel (15 %), muul ajal 10 %. Kdige vdhem puhub  tuul pShjast ja
kirdest talvel ja kdige enam kevadel.

Kuu keskmised tuulekiirused on Tallinna lahe piirkonnas vahemikus 4...5,8 m/s (vt. joonis
2), olles koige suuremad novembrist jaanuarini ja minimaalne suvekuudel, eriti juulis.
Maksimaalsed tuule kiirused on vaadeldud aga oktoobris-novembris.

Atlandi ookeanilt labimurdvate tsiiklonite puhul v&ib tuule kiirus ulatuda kuni 28 m/s.
Tugevamaid tuuli (15...20 m/s) esineb sagedasti talvel. Kdige tuulevaiksem periood Eesti
pShjarannikul on suvekuudel, andmed on esitatud tabelis 1.

Tuule kiiruse esinemissageduse diagrammilt (vt. joonis 3) on niha suhte- liselt ndrkade
tuulte (3-7 m/s) suur osakaal, mis domineerivad kolmveerandi  aasta jooksul. Tiieliku
tuulevaikuse perioode on 10 %, mis langeb pohiliselt suvekuudele.

Suvel v6ib rannikul tdheldada briisindhtusi, meretuule korduvus on pieval suurem kui 66sel.

2.2.6 Kokkuvote

1. Neeme kiila Kadakaranna ehitus- ja hiidrogeoloogilised tingimused on

rahuldavad.

2. Trasside ja settekaevude rajamine on korge pinnasevee tottu raskendatud,
mistGttu tuleb teha maa-alal valikulist kuivendamist.

. Veevarustus tuleb rajada siigavatele (iile 100 m) puurkaevudele. Madalamate (kuni 50-
60 m ) puurkaevude rajamistingimused vajavad tdiendavat uurimist.

4. Pinnaste kandevdime on madalhoonestuse rajamiseks kiillaldane. Kohati

tekib vajadus vanade hoonete ja rajatiste lammutamise ja maa-ala planee-

rimise, tehissilivendite tditmise jirele.

5. Merepinnaste loodusliku struktuuri rikkumine ehituse kiigus vihendab

pinnaste kandevdimet, allpool veetaset vdib aga tolmliiv muutuda

ebavesiliivaks.

6. Kiilmumissiigavus on rannikualadel 1,2 m.

7. Pinnasevesi vdib olla ndrgalt kuni keskmiselt agressiivne ehitusmater-

jalide suhtes.

8. Lidhteandmed projekteerimiseks on esitatud tabelis 1 detailprojekti staadiumi jaoks ja

pinnaste to6tlemiskategooriate positsioonid on antud SniP IV-2-82 tab 1-1 jirgi.

2.3 Olemasolevad hooned ja maakasutus
Planeeritaval kinnistul olemasolevad elamissihtotstarbelised hooned ja maakasutused
puuduvad. Ala katavad suures koguses lammutamisele kuuluvad endiste militaar-

objektide varemed.

Planeeritava ala omanikuks on AS Hansa Liising Eesti.

le
i :
l.
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Maa-ala piirneb pdhjast kinnistutega Olo 4 (05:001:1440), Liivametsa 3 (05:001.1710) ning
nende vahele jddva jdtkuva riigimaaga. Idakaarest on piirinaabriteks tidnased subjektid
kinnistutel positsioonidega 51, 52, 53, 54 ja 55. Ldunakaarest on piirinaabriteks kinnistute
subjektid positsioonidega 54 ja Kérka 4.

2.4. Tehnovorgud.

Olemasolevad (tsentraalsed) insenerivérgud planeeritaval alal puuduvad.

3. PLANEERIMISLAHENDUS

3.1. Uldised planeerimispshimdtted.
Planeerimislahenduse aluseks on J&eldhtme Vallavalitsuse poolt  viljastatud
detailplaneeringu algatamise otsus, ldhteiilesanne ja geodeetilise moddistamisega esitatud

maa-ala senine situatsioon.

Planeerimiseelselt teostati ka vaatlusi ja m&dtmisi.

Planeerimislahenduses on arvestatud jéirgmiste pohimdtetega ning piirangutega:

- Planeerimisstruktuuri  lahendusidee  baseerub olemasoleva looduskeskonna ja
planeeritaval maa-alal paiknevate endiste militaarobjektide varemete ning neid
ithendavate ja osaliselt sdilinud teedevérgu arvestamisel.

. - Maa-ala krundistamisel on ldhtutud detaiplaneeringu ldhteililesandes sitestatud ette-
kirjutustest, mis ndeb ette elamuehituse sihtotstarbe.

- Arvestades planeeritava ala suhteliselt suurt kdrghaljastuse osakaalu, tellijapoolset
sooviavaldust ja ldhteiilesandes sitestatud ndudeid, on elamukrundid tiischituse %
miinimumini  viimiseks moodustatud tavapirasest suurematena, Kkusjuures nieb
planeering ette luua Thasalu laheddrsed elamukrundid omakorda tunduvalt
suurematena maa-ala keskel ja idaosas paiknevatest.

- Esitatud detailplaneering seab kohustuseks mere-dédrsesse looduskeskonda sobilike
elamute ja nende abihoonete piistitamist. Soovitusena vdiks olla palkehitused.

Maapinna terviktdstmist ei ole ette ndhtud. Lisatditmist ndhakse ette planeeritava ala
keskel ja idaosas, seda kohapealse pinnase iimberpaigutamisega.

- On tagatud vaba pdéds mereranda
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- On arvestatud Ranna ja kalda kaitse seadusega:
1. §3 loike 1 alusel on maaratud 200m laiune kalda ulatus, mis kehtib seni, kuni kohalik
omavalitsus tépsustab selle tildplaneeringu kehtestamisega.
2. §9 16ike 1 alusel on madratud 20m laiune veekaitsevoond. Veekaitsevoondis on
majandustegevus keelatud.
§10 16ike 1 alusel on maaratud 50m laiune ehituskeeluala.

(W]

- On arvestatud Veeseadusega:
1. §10 181ke 2 alusel on méadratud 10m laiune kallasrada.

3.2. Projekteeritud irihooned

Planeeritavale alal drihoonetele mdeldud krunte ette ndhtud ei ole.
Lahim kaubandus — teenindus asub Neeme kiila keskuses (ca 900m).

3.3. Projekteeritud elamud

Planeeritavale alale on projekteeritud suhteliselt suurtel kruntidel 33 {ihepereelamut.

Projekteeritud kruntide keskmine suurus on 5860m?. Viikseim krunt on 3305m? ning suurim
9670m>2.

Kruntide ehitusdigused ning hoonestustingimused on antud projektlahenduse joonisel
(joon. Nr. 4) .

3.4. Projekteeritud haljastus.

Kiesolevas planeeringus ei ole probleemiks mitte niivord uue haljastuse rajamine, kuivord
olemasoleva haljastuse siilitamine.

On trtatud leida parim kompromiss olemasolevat haljastuslikku situatsiooni ja majanduslik-
arilisi eesmarke arvestades.

Hoonete lubatud ehitusalad moodustatavatel kruntidel on antud suured, eesmérgiga mahulise
projekteerimise kaigus leida neile sobivaim asukoht eelkdige haljastuse seisukohalt ldhtudes.
Sel moel saaks dra kasutada kasvdi minimaalselt haljastusest vabasid alasid, kus leidub

vosasemaid laike vOi on tegemist iildse vOsasema metsa-alaga (hoone asukoha valik on
konkreetsem ja tdpsem).

Sama eesmérki jargides ei ole projeklahenduses antud ehitusjoon krundi piirist 6.0m
kohustuslik, vaid lubatud minimaalne hoone kaugus krundi tidnavapoolsest piirist. Samas

annab see hoonestusele kogu kvartali 16ikes suurema hajutatuse.

Projekteeritavaks haljastuseks kujuneb hoonekruntidele rajatavad piirdehekid (tinavapoolsed
kiljed) ning istutatavad kultuurtaimed.
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3.5. Keskkonnakaitse. Miiravastased abinoud
Planeeritaval alal keskkonda reostavad objektid puuduvad.

Tulenevalt ehitusgeoloogia aruandest paikneb uuritud maa-ala P&hja Eesti platoo
klindiesisel rannikumadalikul. Planeeritav maa-ala jdib rannavallide ja nende vahelisse
pirkonda.

Pinnavesi on vabapinnaline, millel puudub ilemine veepide. Veekihi paksus on 20m.
Praegusel hetkel on kunagine kahe rannavalli vaheline eelvool (viike oja) umbes, sest
teealune truup on kinni vajunud. Selle tagajarjel kannatab ala liigniiskuse all. Kevadel
ja stigisel esineb lahtist pinnavett, mis tdidab ka tehissiivendid. Rannavalli osas jdib
veetase Ule 1...2 m siigavusele.

Nendel aladel vOib pinnasevesi olla ndrgalt agressiivne, merevesi aga tugevalt
agressiivne ehitusmaterjalide suhtes.

Liigniiskuse vahendamine on lahendatud pinnasevee loodusliku taseme alandamiseks
drenaazi abil. Krundisisesed dreenid projekteeritakse koos krundi planeeringuga.

Planeeritaval alal on kirdesuunalisele, Ruu-neeme mnt.—le viivale teederistmikule ette
nihtud asukoht sorteeritud prugijdatmekiitluse konteineritele. Olmepriigi konteinerid on ette
néhtud paigutada projekteeritud kinnistute territooriumil.

Muratase planeeritaval alal jaab kdikjal lubatud normatiivide piiridesse tanu viga vihesele
litklusintensiivsusele.

3.6 Territooriumi bilanss ja maj.- tehnilised néitajad

Territooriumi bilanss (detailplaneerimise liigituse alusel)

Jrk. Nimetus Sihtotstarve m’ %
or. _
1. Viikeelamute maa EE 187 068 81.0
2. Sotsiaalmaa U 19 020 8.2
3 Tootmismaa T 3556 1.5
4. | Transpordimaa G 21 401 93
| Planeeritav ala kokku _ 231 045 100%
Parkimiskohtade arv: 132
Elamukruntide arv: 33
Projekteeritud elanike arv: 132
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Suletud brutopindade bilanss
(katastriiiksuse liigituse alusel)
Jrk. Nimetus Sihtotstarve m” %
nr.
1. Viikeelamute maa EE 23100 99.9
2. Tootmismaa T 20 0.1
Planeeritav ala kokku 23120 100%

4. TEED JA VERTIKAALPLANEERIMINE
4.1. Teed ja liiklus

Planeeritav ala paikneb Jdeldhtme vallas, Neeme kiilas. Maa-ala ldbivad kaks asfalteeritud ca
4m laiust teed, mis on ilihenduses Ruu-lhasalu (Neeme) maanteega. Nimetatud maantee
kuulub Harju Teedevalitsuse hooldatavate kdrvalmaanteede hulka.

Vaadeldav territoorium kuulus omal ajal vene sdjaviele, kdesolevaks ajaks on milestuseks
jéanud kunstlikud reljeefimoodustised ning mahajéetud hoonete rusud.

Projektlahenduses on arvestatud olemasoleva teedevorguga ning tidiendatud seda kruntidele
juurdepédsudega. Uued juurdepddsuteed on samuti 4m laiuse asfaltbetoonkattega. Tdnava
(tee) maa-ala laiuseks on planeeritud 15m. Insenervérgud paigutatakse haljasribade alla.

Elamukruntidel on ette ndhtud parkimisv6imalus 4-le autole.

4.2. Vertikaalplaneerimine ja sadevete korvaldamine

Planeeritav ala paikneb rannikumadalikul, mille maapinna absoluutkdrgused jddvad
+0.60...+5m vahemikku. Olevate ja kavandatavate teede korgusmairgid jadvad vahemikku
+1.50....+5.60.

Loodusliku veetaseme alandamine on ette nihtud dreneerimisega, selleks on piki tinava (tee)
maa-ala ette ndhtud sligav drenaaztorustik, millesse tihendatakse majaiimbruse drenaaz.
Kuivendussiisteem tuleb rajada arvestusega, et pinnasevee tase jadks maapinnast keskmiselt
0.7m siigavusele. Territooriumil olevad tehisslivendid tuleb tédita. Kuivendusvesi juhitakse
merre.

Planeeritavate teede pikikalle on min 0.005 ning max 0.019.
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4.3. Parkimine

Elamukruntidel on reeglina kahekohalised garaaZid. Lisaks on parkimiskohad 2-, 3-le

autole garaaZi ees.

Parkimiskohtade kontrollarvutus krundil

Jrk. | Pos Krundi Normatiivne Normatiivne Planeeringus
nr. | or. planeeritud arvutus parkimiskohtade ettendhtud
Sihtotstarve arv kohtade arv
krundil
1 2 3 4 5 6
1 1+ Elamumaa 1 elamw/ 2+3 4
33 2+3 kohta
Kokku: 132

Parkimisnormatiivid on voetud ET-1 0315-0218 tabel 7.1.

5. VEEVARUSTUS

Planeeritava elamukvartali majandus-joogivee vajadus on 20...22m*/d ; 2.21/s.

Veevarustus on lahendatud pdhilahendusena Neeme asula Cm-V horisondi 170m siigavuse
iiheastmelise hiidrofooriga puurkaev-pumpla baasil. Puurkaevu valdaja on OU Loo Vesi.
Nimetatud puurkaevust saadava vee kvaliteet vajab aga parendamist puurkaevuhoonesse

veepuhastussiisteemi ehitamise ndol.

Alternatiivina on planeeritaval territooriumil ette ndhtud véimalus uue puurkaevu rajamiseks.
Selleks on ette nihtud spetsiaalne kinnistu. Juhul kui puurkaevu ei rajata, jaéib nimetatud

kinnistu haljasalaks.

Kui kaugemas perspektiivis tduseb kogu asula ja selle lahitimbruse veevajadus, on
veevarustust voimalik tdsta kas olemasoleva puurkaevu timberehitamise 14bi 2-astmeliseks

voi ehitada vilja planeeritava ala puurkaev ning see ringistada olemasolevaga.




09/03/01

T uletdrjevesi lahendatakse tinavatorustikele ehitatud hiidrantide kaudu. Hiidrantide vimsus
on ette ndhtud kuni 10V/s.

Ténavatorustikud on planeeritud rajada plastmassist veevarustuse torudest PE@100. Tdnava
torustikust kuni iga krundi piirini rajatakse majaithendustoru PE@32. Krundi piiril (0.5m
viljaspool) paigaldatakse majaiihendustorudele maakraan koos spindlipikenduse ja kapega.

6. KANALISATSIOON

Kruntidelt tulevad reoveed majaiihendustorustike kaudu ténavatorustikesse. Ténavatorustikud
omakorda suunavad reoveed kanalisatsiooni iilepumplatesse (2 tk., planeeritaval alal, tee
maa-alal), kust reovesi pumbatakse Neeme asula reoveepuhastisse. Puhastatud vesi juhitakse
merre.

Tanavatorustikena kasutatakse @160 plastmassist kanalisatsioonitorusid ja kaevusid.
Téna on Neeme asula reoveepuhasti tugevalt alakoormatud.

Planeeritaval alal rajatavates elamutes (33 kinnistut) tekib kokku reovett 14.2 m*/d
reostuskoormusega 5.9 kg BHT7/d. Kokku juhitakse sellisel juhul Neeme asula
reoveepuhastisse reovee vooluhulk 19.2m%/d reostuskoormusega 7.5 kg BHT7/d.

Olemasolev reoveepuhasti on 27 aastat vana ja on praktiliselt l4biroostetanud. Heal juhul
saab seda veel kasutada 3-5 aastat, peale mida tuleb asulale ehitada uus reoveepuhasti. Oige
on arvestades asula arenguperspektiive projekteerida ja ehitada kohe asulale wuus
reoveepuhasti, millesse juhitakse ka planeeritud elamute reovesi. Reoveepuhasti tuleb
priekteerida nii, et seda oleks v&imalik tulevikus asula suurenemise korrel lihtsate vatetega
laiendada.



7. ELEKTRI- JA SIDEVARUSTUS
7.1.  Uldist

Harju maakonna Joeliahtme valla Neeme kiila Kadakaranna maaiiksuse (mii) detailplaneering
nieb ette endise raketibaasi territooriumi heakorrastamise ja kruntimise vaikeelamute (33 tk)
ehitamiseks.

Elektri- ja sidevarustuse osas on madratud planeeritava ala orienteeruv elektri- ja sidevajadus
ning antud elektri- ja sidevarustuse pdhimdtteline lahendus.

Reserveeritud on maa-alad elektri- ja sidevorkude ning rajatiste (trafoalajaamad) ehitamiseks.

Elektrivarustuse osas on arvestatud Eesti Energia AS JaotusvOrgu tehniliste eeltingimustega
N° 4401, 23.05.01.a., sidevarustuse osas aga AS Eesti Telefon tehniliste eeltingimustega N°
TT/036; 11.05.01 a.

7.2. Arvutuslik elektrikoormus

Arvutusliku  elektrikoormuse midramisel on  arvestatud viikeelamutes jargmise
elektrifitseerimise tasemega:

— elektripliit

— elektriline soojaveevarustus

— elekterkiite 50% viikeelamutes

- elektrikeris 50% vaikeelamutes

Teised elektritarvitid ei madra dra ei viikeelamu peakaitse suurust ega ka maa-ala uldist
elektrikoormust.

Uhe viikeelamu keskmiseks suuruseks on vdetud 180 m? iildpinda.

Arvutustulemused on toodud tabelis ET1.

Tabel ET1

Jik Nimetus Uhik Hulk Koormus Miérkusi

nr kW

1. |Vaikeelamud tk 27 345

2. |Kanalisatsioonipumplad tk 2 5

3. |Vilisvalgustus obj 1 5

4. |Kokku arvestades eriaegsuse ja 375

kadudega
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7.3.  Elektrivarustuse siisteem

Tarbijate elektrivarustuseks tuleb ehitada kaks trafoalajaama ja neid toitvad 10 kV toiteliinid
ning tarbijaid toitvad 0,4 kV liinid.

Trafoalajaamade ehitamiseks on reserveeritud krundid suurusega 45 m? mis vdimaldab
krundile ehitada (paigaldada) iihetrafose komplektalajaama ja osaliselt trafoalajaama
maanduskontuuri. Kui trafoalajaamade 10 kV toiteliinid ehitatakse ohuliinidena, on
otstarbekas trafoalajaamad ehitada mastalajaamadena, millised ei vaja krunti. Seega
planeerimisprojektis reserveeritud krundid jddvad reservi ning otstarbekas on trafoalajaama

krundid anda trafoalajaama krundiga kiilgneva krundi omanikele kasutada pikaajalise
rendilepingu alusel.

Trafoalajaamad (N° 1 ja N° 2) liilitatakse Joeldhtme alajaama Koogi fiidri toitele, ehitades
kuni planeeritava alani 10 kV &huliinid, planeeritava ala sees aga kas Shu- vdi kaabelliinid.
Otstarbekas on ka planeeritava ala sees ehitada 10 kV liinid ohuliinidena, kuna see
ehitusvariant on tunduvalt odavam kui kaabelliinidega variant.

Kéesoleval ajal on koostamisel Jdeldhtme valla tildplaneering. Kaesoleva projekti autorid ja
projekti Tellija on teinud tildplaneeringu koostajatele ettepaneku reserveerida planeeritava
ala viliste 10 kV Shuliinide trassid eeleldud tildplaneeringus.

Madalpingeliinid ehitatakse Tellija soovil kaabelliinidena. Kui ehitada madalpingeliinid
Ohuliinidena, vZheneb madalpingeliinide maksumus kiill 2,5+3 korda, kuid ldist
elektrivarustuse viljachitamise maksumust ei méjuta see rohkem kui 30%.

Elektrivarustuse kuni liitumiskilpideni ehitab vilja Eesti Energia AS Jaotusvdrk elektri
thendusmaksu arvel. Elektri ithendusmaksu suurus méiratakse Tellija ja Eesti Energia AS
Jaotusvdrgu  vahelise liitumislepinguga, ldhtudes tegelikest  ehitusmaksumustest.
Liitumiskilbist kuni elamu peakilbini ehitab toiteliini kinnistu omanik.

Nii tdnavavalgustusliinid kui ka madalpingeliinid ehitatakse kaabelliinidena.
Valgustamiseks kasutatakse kdrgsurve Na-lampidega valgusteid, millised paigaldatakse 4+6

m kdrguste terasmastide kiilge.

7.4. Telekommunikatsioon

Harju maakonna J&eldhtme valla Neeme kiila Kadakaranna maaiiksuse hoonestamisel
vdikeelamutega on vajalik vilja ehitada jargmised telekommunikatsioonisiisteernid:
— tavatelefonside

- andmeside (e-mail, internet)
— TV-programmide vastuvtt

Mobiiltelefonside planeeritaval alal funktsioneerib.
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Kui telefoni- ja andmeside lahendatakse l4bi olemasoleva ja ehitatava AS Eesti Telefonile
kuuluva sidevdrgu, on orienteeruv telefoniabonentide arv 40, arvestades keskmiselt 1,5
telefoniabonendiga iihe viikeelamu kohta.

TV-vastuvott on otstarbekas lahendada individuaalsete TV-vastuvStuseadmete abil.

Planeeritava ala telekommunikatsioon hakkab toimima libi AS Eesti Telefon Neeme kiila

telefonijaama kaudu. Telefonijaamast kuni planeeritava ala alguseni chitab sideliinid AS
Eesti Telefon.

Planeeritava ala sees ehitatakse sideliinid kaabelliinidena hoonestajate vahendite arvel.

Sideliinide jaotamiseks kasutatakse jaotuskappe (piilareid) VK 100.





